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ES s
RESIDEN oo Grand Paris Sud
Seine-Essonne-Sénart VILLE POUR LA PAIX
Les Résidences Yvelines Essonne ASL les Patios Agglomération Grand Paris Sud Hétel de ville
145/147, Rue Yves LE COZ 1 Place de I'Erable 500 place des Champs-Elysées 19 route de Corbeil
78011 VERSAILLES Cedex 91350 GRIGNY BP62 - 91054 91350 GRIGNY

EVRY-COURCOURONNES Cedex

A Grigny, 20 septembre 2021

Madame Emmanuelle WARGON
Ministre chargée du Logement
Hbtel de Roquelaure

246 Boulevard Saint Germain
75007 PARIS

Objet : LANCEMENT D’UNE EXPERIMENTATION POUR REUNIR LES CONDITIONS DE LA SAUVEGARDE
PATRIMONIALE DES « PATIOS » ET DE LEUR ISOLATION THERMIQUE

Madame la Ministre,

Le quartier des « Patios », congu par Emile AILLAUD et édifié entre 1967 et 1971, est une des composantes de
la cité de La Grande Borne. Il est constitué d’un ensemble de 206 habitations individuelles de plain-pied agré-
mentées d’un patio qui sont organisées en bandes. Les qualités architecturales et urbaines de cet ensemble
immobilier ont justifié sa reconnaissance en 2008 « Patrimoine du XX&me siécle » puis sa labellisation en 2016
« Architecture Contemporaine Remarquable ».

Il s’agit d'un quartier unique en France dont l'originalité et I'exceptionnelle richesse patrimoniale sont a sauve-
garder et a valoriser afin de les transmettre aux générations futures. L'une des caractéristiques de cet habitat
singulier qui participe de la qualité de vie de ses habitants et de I'attractivité du quartier consiste en ses
fagades revétues de pate de verre avec une diversité chromatique remarquable, a ce jour en voie de forte
dégradation.

Cet ensemble immobilier vieillissant nécessite de trés importants travaux de réhabilitation, notamment sur
I'enveloppe extérieure, afin de réhabiliter le bati et d’améliorer I'isolation de ces logements qui demeurent
de véritables « passoires thermiques ». Nombre de ces habitations affichent une étiquette de contre-perfor-
mance énergétique F voire G.

Ce quartier des Patios est compris dans le périmétre du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville de la
Grande Borne. Les dégradations de I’habitat et le manque d'isolation thermique accroissent les tendances 2
la dépréciation de la valeur des Patios et a la paupérisation de nombre de leurs occupants, bien en peine de
supporter le cout des travaux, alors qu’il est essentiel de stabiliser les ménages qui y résident et qui contri-
buent a la cohésion sociale du territoire et au mieux vivre ensemble.

Face a ces constats, nous nous sommes accordés pour attirer votre attention sur les dispositions d’exception a
mettre en ceuvre pour le quartier des « Patios », plus particuliérement pour I'amélioration de sa performance
énergétique, et la sauvegarde de ses richesses patrimoniales.
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leurs locataires, |'Office Public de I’'Habitat Interdépartemental de I'Essonne, du Val d’Oise et des Yvelines
(OPIEVQY) leur ayant alors proposé d’acquérir leur habitation mais en leur état. Depuis, de nombreux Patios
ont été revendus.

Les Résidences Yvelines Essonne restent a ce jour propriétaire bailleur social d’une quarantaine de ces Patios
qui sont disséminés au sein de ce quartier.

L'organisation juridique de cet ensemble d’habitations individuelles s’appuie sur une Association Syndicale
Libre (ASL) chargée de la gestion des espaces extérieurs (voies de circulation, espaces verts), I'entretien des
habitations restant a I'initiative de chaque propriétaire a titre individuel. Cette association se mobilise active-
ment pour la sauvegarde du quartier et la défense des intéréts de ses habitants.

Face a la nécessité d’engager des premiers travaux liés a I'dge du bati, une premiére Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) a été mise en place en 2016 afin d’accompagner les propriétaires dans la
réhabilitation de leurs logements.

Ce dispositif vient de s'achever en avril dernier et les résultats obtenus, bien que positifs, restent cependant
encore insuffisants. La réalisation de travaux dans la quasi-totalité des Patios concernés (ventilation, rempla-
cement des fenétres, isolation des combles) marque des avancées significatives, mais les facades n‘ont pu étre
restaurées ni isolées.

Il en est de méme pour les patios propriété des Résidences Yvelines Essonne qui a pourtant engagé depuis
plusieurs années un programme de travaux de réhabilitations trés importants de ses logements.

L'engagement des travaux d'isolation et de réhabilitation des facades s’est en effet heurté 3 plusieurs difficultés :

+ Une complexité technique du fait du parement en pates de verre et des mosaiques ;

+ Une nécessité de cohérence globale du projet et de continuité des travaux d’isolation thermique par l'exté-
rieur sur des habitations accolées appartenant a 167 propriétaires ;

« L'importance de I'enveloppe financiére, estimée a 8 800 000 € honoraires de maitrise d’ceuvre compris pour
traiter les 206 patios, compte tenu des enjeux de sauvegarde et de valorisation de ce patrimoine architec-
tural et des techniques imposées. Le fait est que le coOt de ces travaux supplémentaires est rédhibitoire
pour les revenus moyens des propriétaires et nécessite de diminuer radicalement le reste a la charge des
propriétaires ;

+ Une inégalité de répartition entre propriétaires car les surco0ts, en fonction du métrage extérieur de leurs
facades et des mosaiques, fluctuent de 1 a 3 par rapport aux surfaces des logements, sachant de surcroft
que certaines habitations sont pourvues de fresques qu’il importe également de reconstituer.

Le cas des Patios illustre une difficulté plus générale d’organisation de travaux harmonieux et cohérents a
I'échelle d'un quartier ou d'un groupe d’habitations, alors que l'engagement de ces travaux reléve juridi-
quement d'une décision individuelle. Cette difficulté se prolonge au niveau de leur financement, tant sur la
répartition des aides que sur les modalités de recours a I'emprunt. Ainsi, les dispositifs mis a leur disposition
paraissent inadaptés, faute de structure collective chargée d’une délégation de maitrise d'ouvrage pour la
mutualisation des travaux.

La Communauté d’Agglomération Grand Paris Sud et la Ville de Grigny se sont mobilisées depuis plusieurs
années déja, accompagnées par I’ANAH, pour soutenir les propriétaires des Patios et tenter de lever ce fais-
ceau de contraintes, mais les investigations en la matiére bloquent aujourd’hui sur une réelle impasse juridique
et économique.

Ainsi, le concours du Plan Urbanisme Construction Architecture (PUCA, placé sous la tutelle des ministéres de
la Transition écologique, de la Cohésion des territoires et des Relations avec les collectivités territoriales, de
la Culture, et de I'Enseignement supérieur, de la Recherche et de I'lInnovation) a été sollicité pour lancer un
programme d’expérimentation sur ce quartier des Patios afin de faire émerger des solutions juridiques, orga-
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dispersée ? »

Les difficultés constatées dans ce quartier emblématique des Patios semblent partagées par d’autres
ensembles immobiliers du patrimoine contemporain, mais plus généralement par tous groupes d’habitations
sans organisation juridique tels les ilots situés en cceur de ville, les hameaux en ASL ou en ZAC.

Les résultats de cette expérimentation pourraient ainsi déboucher sur des évolutions reglementaires ou légis-
latives améliorant I'efficacité des dispositifs publics actuels pour ces ensembles immobiliers.

Aujourd’hui, nous sommes a une étape cruciale de la vie des Patios : soit nous pouvons mettre en ceuvre un
dispositif complet sur les plans juridique, technique, financier et opérationnel pour sauver ce quartier et
ensemble, nous pouvons réussir, soit inexorablement, Iévolution 2 la dégradation du quartier et a sa paupéri-
sation ne pourra que s'accroitre et ce de plus en plus vite. C’est pourquoi nous nous permettons de solliciter
votre soutien afin qu’un tel programme expérimental puisse &tre lancé sous les meilleurs délais.

Vous pourrez trouver ci-joint un dossier relatif aux enjeux de sauvegarde patrimoniale et d’amélioration de
la performance énergétique de ces Patios illustrant que la situation requiert un dispositif ne relevant pas du
droit commun a tous niveaux.

Nous nous tenons a votre entiére disposition pour tout complément sur ce dossier, et en particulier, nous vous
proposons de bien vouloir nous honorer d'une visite sur place, & la découverte du patrimoine d’exception que
constitue le quartier des Patios.

Dans l'attente de vous lire, et de vous recevoir,

Nous vous prions de croire, Madame la Ministre, en I'expression de notre respectueuse considération.

Grand Paris Sud

Seine-Essonpe-Sénart

Le Président,defGrand Paris Su

et RESIDENCES L5 o
Le Président du'Directoire Les Résidences La Présidente de I’ASL des Patios
Arnal oS Nora BIZI

PJ : Dossier de présentation du quartier des Patios



